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Tirkiye'de genclerin temel bir
insan hakki olarak kabul edilen
konuta erisiminin ontinde basta
enflasyon ve issizlik olmak iizere
asilmas: gereken cok sayida en-
gel bulunmaktadir. Soz konusu
engeller, 2021 yilinin Eylil ayinda
uygulanmaya baslanan Tiirkiye
Ekonomi Modeli ile buyumis ve
adeta asilamaz bir hale gelmistir.
Genclerin kusuru olmaksizin orta-
ya cikan konuta erisimdeki bu en-
geller sonucunda konuta erisimde
adeta bir kusursuz imkansizlik
hali ortaya cikmistir. Calismada
asgari ucret diizeyinde cahsanlar
ile nitelikli isglicii kapsaminda de-
gerlendirilebilecek Ogretmenlerin
aylik gelirleri ile konuta erisim im-
kanlar incelenmistir. Incelemeler
2020 Mart, 2021 Agustos, 2022 ve
2023 Mart donemlerini iceren bir
sekilde ve karsilastirmall olarak
yapimistir. Yapilan incelemeler
sonucunda asgari ticret diizeyinde
calisanlar ile ogretmenlerin Tur-
kiye Ekonomi Modelinin sonuc-
larindan benzer bicimde olumsuz

etkilendigi verilerle ortaya konul-
mustur. Bu olumsuz etki asgari
Ucret diizeyinde calisanlarda daha
fazla hissedilmistir.

Anahtar Kelimeler: Konut
Hakki, Turkiye Ekonomi Modeli,
Kusursuz Imkansizlik.

THE PROBLEM OF YOUTH AC-
CESS TO HOUSING IN TURKEY
IN 2023 AND THE FAULTLESS
IMPOSSIBILITIES OF THE NEW
ECONOMY MODEL

ABSTRACT

In Turkey, there are many obs-
tacles to be overcome, especially
inflation and unemployment, in
front of young people's access to
housing, which is considered a ba-
sic human right. These obstacles
have grown and become almost
insurmountable with the Turkish
Economy Model, which started
to be implemented in September
2021. As a result of these barriers
in accessing housing, which emer-
ged without the fault of the youth,
a situation of faultless impossibi-
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lity has emerged in accessing hou-
sing. In the study, those who work
at the minimum wage level and
teachers who can be considered
within the scope of qualified work-
force, possibility access to housing
were examined with monthly in-
come. The examinations were
made comparatively and in a way
that includes the periods of Mar-
ch 2020, August 2021, March 2022
and 2023. As a result of the exa-
minations, it has been revealed by
the data that those working at the
minimum wage level and teachers
are similarly negatively affected by
theresults of the Turkish Economy
Model. This negative effect was felt
more in those working at the mini-
mum wage level.

Keywords: Right to Housing,
Turkish Economy Model, Faultless
Impossibility.

GIRIS

Bireyin dogumla baslayan ve
olimle sona eren yasam sire-
ci icerisinde belki de en hareketli
doneminin genclik donemi oldu-
gu soylenebilir. Genclik, bireyin
hayatinda donim noktas: sayi-
labilecek olaylarin gerceklestigi
ve Onemli kararlarin alindig1 bir
donemdir. Ayrica bu donemdeki
olaylar ve alinan kararlar bireyin
hayatinin sonraki donemlerini de
onemli derecede etkileyebilmek-
tedir. Genclik doneminde egitim,
istihdam ve evlilik gibi onemli ka-
rarlar alinmakta ve bu kararlarin
etkisi yasam boyu devam edebil-
mektedir. Ayrica egitim, istihdam
ve evlilik olaylarinin etkisi sadece

genc birey ile sinirh kalmayip top-
lumsal diizeni veya diizensizligi de
biiyiik Olctide etkileyebilmektedir.
Bu baglamda genclik ve gencli-
ge yonelik politikalar, saghkh bir
genc nesil ve diizenli bir toplumsal
yapinn saglanabilmesi acisindan,
gelismis olsun veya olmasin biitiin
tlkeler acisindan hayati Oneme
sahiptir.

Genclik bireyin enerjisinin, ha-
reketliliginin, egitim alma ve ca-
lisma isteginin yogun oldugu bir
donemdir. Ayni zamanda genc-
lik gelirin nispeten dusiik oldugu
buna karsin harcamalarin ve har-
cama isteginin yogun oldugu bir
donemdir. Bu baglamda hiiktimet-
lerin genclerin saghk, egitim, istih-
dam ve konut isteklerini ve ihti-
yaclarini goz ontinde bulundurarak
sosyal politikalar gelistirmesi ge-
rekmektedir. Bu politikalar gelis-
tirilemedigi takdirde egitim, saglik,
istihdam ve konut basta olmak
uzere cok sayida sorunun gencle-
ri bekledigi goriilmektedir. Ozel-
likle konut sorunu ve bu sorunun
cOzUimiiniin genclerin saghklh bir
yasam siireci gecirebilmesi adina
biiyiik onem tasidig1 soylenebilir.
Ciinkii konut Maslow'un ihtiyaclar
Hiyerarsisi'nde de belirttigi gibi bi-
reyin saglikli bir yasam siirebilme-
si adina karsilanmasi gereken en
onemli ihtiyaclardan birini olus-
turmaktadir. Ayrica konut hakki,
basta insan Haklar1 Evrensel Be-
yannamesi olmak tizere uluslara-
rast ve ulusal bircok belgede yer
almakta ve temel bir insan hakki
olarak kabul edilmektedir.

Konuta erisim ve genclerin
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sorunlanyla ilgili yerli ve yaban-
cl literatiirde cok sayida calisma
bulunmaktadir. Bu calismalarda
genellikle genclerin egitim, saglk,
issizlik gibi sorunlarina yer veril-
digi, konuta erisimin ise ekonomik
ve sosyal sorunlar altinda oldukca
siurh bir sekilde incelendigi goriil-
mustir. Ayrica calismanin yapildi-
g1 tarih itibariyle, Turkiye'de uygu-
lanan yeni ekonomi politikalarinin
genclerin konuta erisimi iizerinde
yarattig1 etkiyi inceleyen bir ca-
lismaya rastlanmamustir. Bu bag-
lamda calismanin, calisma ekono-
misi ve endiistri iliskileri alaninda
Ozglin bir calisma olmasi ve yapi-
lacak diger arastirmalara da yol
gostermesi umulmaktadar.

Bu calisma, oldukca ozel bir
donem olan Tirkiye Cumhuriye-
ti'nin 100. yilinda Tirkiye'de yasa-
yan genclerin ekonomik kokenli
sorunlarindan birini olusturan
konut sorununu verilerle ortaya
koymay1 ve bu soruna miitevazi
da olsa ¢coztim onerileri sunmay!
amaclamaktadir. Calismada konu-
ta erisim, gencligin onemli bir eko-
nomik sorunu olan issizlik ve yok-
sulluk baglaminda incelenmistir.
Inceleme, 2021 yilimin Eyliil ayinda
ilk faiz indirimiyle baslayan ve ka-
muoyuna “Tiurkiye Ekonomi Mo-
deli” veya "Yeni Ekonomi Modeli"
olarak lanse edilen ekonomi politi-
kalarinin, genclerin konuta erisimi
tizerindeki etkileri iizerinden ya-
pilmustir. Asgari iicret seviyesinde
calisan gencler ile nitelikli isglici
kapsaminda degerlendirilebilecek
yeni atanmis genc ogretmenlerin,
aylhk toplam gelirleri ile konuta

erisim stiresi karsilastirmal ola-
rak incelenmistir.

1. INSAN HAKKI KAPSAMINDA

KONUT HAKKI

Konut, yagmur, kar, soguk ve
sicak gibi dogal olaylara karsi ba-
rinma saglama amacin disinda,
fiziksel ve sosyal cevreden kay-
naklanan saglik tehlikelerine kar-
s1 da korunma saglar (Kalinkara,
1997: 104-109). Konut yalmzca fi-
ziksel, ruhsal ve sosyal saglikla
ilgili olarak Onemli olmayip, aymni
zamanda insan varliginin yasa-
minin tim asamalar! icin onemli
etkilere sahiptir (Anderson 1969;
akt. Arpact ve Ersoy, 2003: 3).
Bunlarin yani sira konut sahipligi
kente aidiyet duygusunu da etki-
lemektedir. Evin en onemli psiko
sosyal islevlerinden birisi de kim-
ligin ifade edilebildigi, givenlik
hissinin yogunlastig1 bir korunakh
alan sunmasidir. Ayrica literattir-
de evlerin kendilestirilmesi, sem-
bollerin ifade edilmesine dair bir
biittin olarak ele alinmaktadir. Ev-
lerin kisisel diizenlemesi araciligl
ile yere ve mekana bagh duygusal
baghlik olusturulmaktadir. Bireyin
mekansal deneyimleri ve kendi-
leme siireci, benliklerinin parcasi
haline gelebilmektedir (Goregen-
li, Karakus, Kosten ve Umurogly,
2014:73-76).

Yere baghlik, insanlarin
mekanlarla etkilesimlerinde genel
olarak paylastiklarn bir egilimi ve
mekana yonelik yasadiklar: duy-
gusal bag1 ifade etmektedir. Yer
kimligi ise, insanin mekanla olan
deneyiminde ve mekéana yonelik
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baghhginin gelisiminde, aidiyet ve
kendileme stirecine isaret ederek,
yer ve yere iliskin anlamlarin ben-
lik kavraminin bir parcasi haline
gelmesiniifade eder.

Konut hakkina yukarida ozet-
le bahsedilen cneminin neticesin-
de, uluslararas: ve ulusal bircok
metinde vurgu yapilmistir. 1948
tarihli Insan Haklar1 Evrensel Be-
yannamesi'nin 25. maddesine gore
"Herkesin kendisinin ve ailesinin
saglik ve refahi icin beslenme, gi-
yim, konut ve tibbi bakim hakki
vardir. Herkes, issizlik, hastalik,
sakatlik, dulluk, yashhk ve kendi
iradesi disindaki kosullardan do-
gan gecim sikintisidurumunda gti-
venlik hakkina sahiptir”. Bu mad-
dede konut hakkinin diger temel
insan haklariyla birlikte ele alin-
dig: gortilmektedir. Konut hakkiy-
la birlikte diger haklar birleserek,
bireyin yasayabilmesi icin gerekli
yasam standardini saglamaktadir
(Ince, Kanh ve Eryigit, 2017: 25).

Tiirkiye'de konut hakki, Ana-
yasa'nin Sosyal ve Ekonomik Hak-
lar ve Odevler bashg altinda yer
almaktadir. Konut hakkinin Insan
Haklar1 Evrensel Beyannamesine
benzer bicimde saghk ve cev-
re haklarn ile birlikte ele alinmasi,
Anayasada dikkat ceken oOnemli
bir noktay1 olusturmaktadir (Ab-
diilhakimogullar1 ve Kale, 2013:18).

Konut hakkinin Anayasa'da
yer bulmas: ve onemli bir insan
hakki olarak gortilmesine karsin
Tiurkiye'de konuta erisimde biiyiik
sorunlar yasandigl soOylenebilir.
Turkiye'de konuta erisim giderek
zorlasmaktadir ve Turkiye'de ko-
nuta erisimin zorlastigini gosteren
verilerin basinda konut sahiplik
orani gelmektedir. Bu oran ile ki-
raci orani arasinda ters yonli bir
iliski bulunmaktadir. Konut sahip-
lik oramu ytiikseldikce konuta erisi-
min kolaylastig: ve kiraci oraninin
azaldig1 goriilmektedir.

Sekil 1. Tiirkiye'de Konut Sahiplik Orani (2011 - 2022)
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Kaynak: (TUIK Yoksulluk ve Yasam Kosullar1 Arastirma Raporlar).
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Tirkiye'de 2014 yilinda yiizde
611 olan konut sahiplik oraninin
2022 yiinda ylzde 56,7'ye gerile-
digi gortilmektedir. Avrupa Birli-
gi (AB) tiyesi 27 tilkenin 2022 yili
ortalama konut sahiplik orani ise
yuzde 69,1 ile Tiurkiye'nin olduk-
ca uzerindedir. Bu durumu orta-
ya cikaran nedenlerin basinda AB
tiyesi olan Dogu Bloku tilkelerinin
yuksek konut sahiplik oranla-
r gelmektedir. EUROSTAT (2021)
verilerine gbre, Romanya'da ko-
nut sahiplik orani yiizde 96, Slo-
vakya'da yizde 93, Macaristan'da
yizde 92 diizeyindedir.

Tiirkiye'de konut sahiplik ora-
ninin yillar itibariyle disiistinde
konut arzinin konut talebini kar-
sillayamamasl, konut fiyatlari-
nin yiksekligi, siginmaci sorunu,

yuksek enflasyon, diislik tasarruf
gibi faktorlerin etkili oldugu go-
rilmektedir. Ayrica Tirkiye'deki
genc niifus yogunlugunun AB l-
kelerinden fazla olmasi da konut
sahiplik oramim distirmektedir.
Sonuc olarak gencler icin mevcut
Ucret seviyesinde ve yiiksek geng
igsizlik oranlarinda konut sahibi
olma imkanmmin bulunmadig: bir
“kusursuz imkansizhik" donemi-
nin yasandigi ifade edilebilir.

2. GENCLIK VE KUSURSUZ iM-

KANSIZLIK KAVRAMLARI

Genclerin konut sahibi olabil-
mesinde ortaya cikan kusursuz
imkansizlik halini ortaya koyma-
dan once genclik ve kusursuz im-
kansizlik kavramlarinin incelen-
mesi yerinde olacaktur.

Tablo 1. Bazi Ulkelere Ait Genc Niifusun Alt ve Ust Yas Sinurlari

ULKE YAS SINIRI
Cin 14-28
Japonya 0-30
Gliney Afrika 14-35
ingiltere 16 -29
Avustralya 12-24
isvec 13-25
I. Dénem: Erken Ergenlik Dénemi (14 yas alt1)
ABD
II. Dénem: Orta Ergenlik Donemi (15 — 17)
(Amerika Birlesik Devletleri)
IIl. Donem: Erken Yetiskinlik Donemi (18 — 24)
Almanya 14 - 26
Danimarka 15-29
Kore Cumhuriyeti (Gliney Kore) 9-24

Kaynak: (https://www.youthpolicy.org, (Erisim Tarihi: 29.01.2023); ILO, 2005: 3; Al-

tinsoy, 2020: 70).
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Genclik, cok boyutlu bir kav-
ram olup literatiirde tanmimi biiyiik
Olcltide yas sir iizerinden yapil-
maktadir. Gen¢ kavraminin hangi
yas sinirlarini kapsadigi ise tilkeler
ve kiiltlirler aras: farklihik goster-
mektedir. Dolayisiyla yas smirinin
belirlenmesinde ve genclik kav-
raminin  smurlarnin cizilmesinde
egitim stireci ile birlikte tilkelerin
sosyo ekonomik kosullarinin be-
lirleyici oldugu gortilmektedir.

Ulkeler arasinda genclik kav-
raminin yasa dayall tanimlama-
sinda oldukca biiytiik farkhlik oldu-
gu soylenebilir. Ulkeler arasindaki
bu buyiik farkhliga karsin ulusla-
rarasi kuruluslarin genclik yas si-
nin farkliliklar daha diistiktiir. Or-
negin, Uluslararasi Calisma Orgitii
(ILO) ve Birlesmis Milletler (BM),
15 - 24 yas grubundaki bireyleri
genc kabul etmektedir. Buna kar-
sin Ekonomik Ishirligi ve Kalkinma
Orgiitii (OECD) ile Avrupa Birligi Is-
tatistik Ofisine (EUROSTAT) gore,
15 - 29 yas araligindaki bireyler
genc kabul edilmektedir.

Turkiye'de genc kavramina ait
yas smirinin cizilmesiyle ilgili lite-
ratiir incelendiginde yas simnirinin
zaman icinde degisiklige ugradig:
gortilmektedir. Devlet Planlama
Teskilat: (DPT) tarafindan hazirla-
nan kalkinma planlarinda 14 - 24,

12 — 24,14 - 22 gibi farkli yas ara-
liklar genc olarak tanimlanmustir.
Tirkiye'de, 1990 — 1994 donemini
kapsayan 6. Bes Yillik Kalkinma
Plani'nda ise 15 - 24 yas araligl
genc kabul edilerek genc tanimu
ILO ve BM ile uyumlu hale getiril-
mistir (Glindogan, 1999: 65).

Calismanin bir diger onemli
kavrami olan kusursuz imkan-
sizlik, literatlirde Borclar Kanu-
nu'nda borcun yerine getirilmesi-
nin mimkin olmadigr durumlar
aciklamak icin kullanilmaktadir.
Kusursuz imkansizlik durumunda,
borclunun kasit ve kusuru olmak-
sizin borcun yerine getirilme ola-
sihgr ortadan kalkmakta ve borc
— alacak iliskisi sona ermektedir.
Borclar Hukuku'nda gecen so0z
konusu kavramin calismada anla-
mu1 genisletilerek, kavrama sosyal
ve ekonomik baglamda yeni bir
anlam yiklenmeye calisiimistir.
Calsmada kusursuz imkansizlik,
genclerin kasit ve kusuru olmak-
sizin sosyal ve ekonomik haklar-
dan biri olan konuta erisimin ma-
tematiksel olarak imkansiz hale
gelmesi anlaminda kullamilmistir.
Calismada deginilen konuta eri-
simdeki kusursuz imkansizlik
halleri' sunlardir:

! Kusursuz imkansizlik kavramuyla ilgili literatiirde belirlenmis bir ol¢tit yoktur. Bu yiizden dlciitler yazarlar tarafin-

dan belirlenmistir. Bu dlctitler belirlenirken;

e Saghkl bir konut kredisi kullamminda hanehalkinin yillik gelirinin yiizde 30'unu konut kredisi taksidi olarak 6de-

yecegi varsaymmi (TCMB, 2007:17),

e Bankalarin uyguladig), bireyin geliri ve kredi notuna bagl olarak degisebilen konut Kredisi kullanim sinir1 (genel
uygulama aylik taksit 6demesi aylik hane gelirinin yiizde 50'sini gecemez), (https:/ /www.hangikredi.com/kredi/

konut-kredisi, (Erisim Tarihi: 21.08.2023)).

e Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'nun (BDDK) belirledigi konut kredilerinde azami kredi tutar1 (2023
Subat itibariyle 5 milyon TL ve altindaki konutlar icin konut bedelinin en fazla ytizde 90'),
o TURK-IS'in belirledigi aylik aclik ve yoksulluk siniriile tek kisinin yasama maliyeti dikkate alimmustir.
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e Genclerin bir yillik toplam
gelirinin ortalama konut bedelinin
yarisinun altinda olmasi,

e Konut bedelinin yaris icin
kullanilacak kredinin ayhk geri
odeme miktarinin, bireyin toplam
aylik gelirinden fazla olmasi,

e Tek basina yasayan gencle-
rin, aylk toplam gelirinin Tiirkiye
Isci Sendikalar1 Konfederasyo-
nunun (TURK-IS) acikladig1 tek
kisinin yasama maliyetinden du-
stik olmasidir.

3. GENCLIGIN TOPLUMSAL

ONEMI VE SORUNLARI

Diinyada ve Tiirkiye'de toplam
niifus icinde genc niifus onem-
li bir paya sahiptir. Genc niifus
orani yiiksek olan iilkeler diisiik
olan tilkelere kiyasla demografik
acidan daha avantajl bir konuma
sahiptir. Ciink iyi egitilmis genc
niifus hem tiretim hem de tiikketim
anlaminda ekonomik canhligi sag-
layan, ekonomik biytime ve kal-
kinmay: gerceklestiren onemli bir
faktor konumundadur.

Tablo 2. Tiirkiye ve Baz1 AB Uyesi Ulkelerde Genc Niifus Yogunlugu

2013 - 2022 (%)

ULKE 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 2021 | 2022
Danimarka 12,8 129 129 129 129 12,8 12,6 125 123 122
Almanya 10,9 10,8 10,7 10,7 10,6 10,5 10,4 10,3 101 10
Fransa 12 11,9 11,8 11,8 11,8 11,7 11,8 11,8 12 12
ftalya 99| 98| 98| 98| 97| 97| 98| 98| 98| 98
Hollanda 122 122 122 123 123 123 123 123 122 123
Avusturya 121 11,9 11,8 11,7 115 11,2 10 10,7 10,5 10,4
Finlandiya 122 12,0 11,9 11,7 115 11,3 11,2 111 1 1
Tiirkiye 16,6 16,6 16,5 16,4 16,3 161 15,8 15,6 154 152
AB-27
Ortalamasi 1,3 11 11 10,9 10,8 10,7 10,6 10,6 10,6 10,5

Kaynak: (EUROSTAT, 2023).
Tirkiye Istatistik Kurumu bundaki gencler olusturmaktadir.

(TUIK) “Diinya Niifus Giinii 2023"
verilerine gore, BM tarafindan
aciklanan 2022 dinya ntifusu
yaklasik 8 milyardir. Bu ntifusun
ylizde 15,5'ini (yaklasik 1 milyar
240 milyonunu) 15 - 24 yas gru-

Turkiye'nin ise 2022 yilinda top-
lam niifusu 85 milyon 279 bin 553
iken bu niifusun yiizde 15,2'sini (12
milyon 949 bin 817 kisi) genclerin
olusturdugu gortilmektedir. Tab-
lo 2'de gortildiigi gibi Tlirkiye'nin
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genc niifus yogunlugu, AB tlye-
si bircok iilkeden ve AB iyesi 27
tlkenin ortalamasindan oldukca
yuksektir.

Diinya ve Turkiye'de niifusun
oldukca btliyiik bolimini olus-
turan genclerin, icinde yasadig:
toplumdan beklentileri vardir. Tur-
kiye'de genclerin gelecekten bek-
lentilerinin mesleki basari, evlilik,
ekonomik kazanc ve toplumsal
sayginlik alanlarinda yogunlas-
tig1 goriilmektedir (Yavuzer, De-
mir, Meseci ve Sertelin, 2005: 93).
Ancak dinyada oldugu gibi Tir-
kiye'de de genclerin soz konusu
beklentilerini gerceklestirmesinin
ontinde cok sayida engel bulun-
maktadir.

Turkiye'de genclerin issizlik ve
yoksulluk, egitim, zararh aliskan-
liklar ve suc basta olmak tizere cok
sayida sorunla karsilastiklari soy-

Sekil 2. Tiirkiye'de Genel ve Genc

lenebilir (Giiner, 2016: 80). Ozellikle
issizlik ve yoksullugun, genclerin
konut sorununu etkileyen onem-
li bir faktor oldugu ifade edilebilir.
Bu ylizden konut sorununa de-
ginmeden once genclerin issizlik
ve yoksulluk sorununu incelemek
konuta erisim sorununun daha iyi
anlasilmasina yardimci olabilir.

3.1 Issizlik

Tirkiye'de genclerin yasadigl
en onemli sorunlardan biri gencis-
sizligidir. TUIK'in issizlik tanmmin-
dan hareketle genc issiz, referans
donemi icinde istihdam halinde
olmayan bireylerden is aramak
icin son dort hafta icinde aktif is
arama kanallarindan en az birini
kullanmus ve 2 hafta icinde isbhasi
yapabilecek durumda olan 15 - 24
yas araligindaki bireyleri ifade et-
mektedir.

Issizlik Oranlar (2012 — 2023) (%)
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25,0%

19,595 20:5%20,2%
20,0% - 17 8% 185% ?
16,9% "

157% "

15,0% -
9% 10,2% 10,8% 10,8%10,9%
,970 ¥

9
10,0% 8,2% 87%

5,0% -

13,7%13,1%

25,2%25,1%

0,
22,6% GENEL

issizLiK
ORANI
(15+ YAS)

19,4%
17,0%

12,0%

0
10,4% 9,5%

GENG
isSizLiK
ORANI (15
24 YAS)

0,0% T T T T T T T

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

T T T T

Mayis

Kaynak: (TUIK Isgticti Istatistikleri ve ILOSTAT verilerinden olusturulmustur).
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Tirkiye'de genc issizlik oran-
lary, genel issizlik oranlarindan ol-
dukca ytiksektir. Son 10 yildaki is-
sizlik oranlar1 incelendiginde genc
issizliginin yetiskin issizliginden
neredeyse iki kat daha fazla oldu-
gu gorilmektedir. Sonuc olarak
genclerdeki yiiksek issizlik oran-
lary, genclerin gelir kaybina neden
olarak yoksullugu da beraberinde
getirebilmektedir.

3.2. Yoksulluk

Genc issizligi, yarattigr gelir
kayhi nedeniyle genc yoksullugu-
nun onemli bir nedeni konumun-
dadir. Boliikbas (2019: 213), 2006
— 2017 donemini inceledigi aras-
tirmasinin sonucunda Tiirkiye'de
genc issizligi ve yoksullugun bir-
birinin hem nedeni hem de sonucu
oldugu bulgusuna ulasmistir.

AB tiyesi tilkelere kiyasla Tur-
kiye'de genclerde yoksulluk ora-
ninin ytiksek oldugu soylenebilir.
EUROSTAT1n 2023 yili verilerine
gore Tirkiye'de 2021 yilinda genc-
lerde yoksulluk oram ytlizde 27,4
ile AB tyesi 27 iilkenin ortalama-
sindan daha yiksektir. Cinsiyete
gore inceleme yapildiginda 2021
yilinda Tlirkiye'de genc kadinlarda
yoksulluk orani ylizde 29,7; genc
erkeklerde yiizde 251'dir. AB-27
ortalamas: ise genc¢ kadinlarda
yuzde 231; genc erkeklerde yiizde
21,5'dir. Sz konusu verilere gore,
Tiirkiye'de oldugu gibi AB iiye-
si lilkelerde de yoksulluk oranlari
kadinlarda erkeklere gore daha
yuksektir.

Genc yoksullugu ile miicade-
lede issizlige yonelik politikalar
biiyiik oneme sahiptir. Ancak, is-

Tablo 3. Tiirkiye ve Bazi AB Ulkelerinde Genc Niifusun Yoksulluk Du-

rumu (2013 - 2021) (%)

ULKE 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Danimarka 296| 305| 293, 294| 301 298| 290| 270 285
Almanya 184| 195| 192| 205| 200| 193| 174| 248| 234
Fransa 216 205| 182| 220| 196| 205| 219| 232 214
ftalya 261 270 268| 268| 263| 266| 265| 267 259
Hollanda 206| 210| 214| 227| 246| 239| 232 205| 207
Avusturya 149| 154| 170 182 157| 156| 137| 141| 158
Finlandiya 190 209| 238| 21,3| 221 234| 23| 215| 207
Tiirkiye 265| 265| 264, 273| 261| 256| 266| 274| 274
AB-27
Ortalamast 23| 238| 237 243 23| 227| 222| 229 223

Kaynak: (EUROSTAT, 2023).
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tihdamda yer almak tek basina
gencleri yoksulluktan kurtarmaya
yetmemektedir (Erikli, 2016: 283).
Bu acidan istihdamda olmak kadar
onemli olan baska bir nokta, cali-
silan isin ILO ve OECD'nin de vur-
guladigl, basta adil bir ticret getirisi
olan iyi bir is?clmasidr.

Tirkiye'de calsanlarin icret
seviyesi AB ilkeleri ile kiyaslan-
diginda oldukca diistiktiir. Turki-
ye Cumbhuriyet Merkez Bankasi
(TCMB) Enflasyon Raporu 2021 -
1'e gore, AB lyesi lilkelerde asgari
tcret civarinda® calisanlarin ora-
n1 yuzde 4 iken, Turkiye'de yiizde
42 8'dir. Kamu sektort disarida bi-
rakildiginda, baska bir deyisle 6zel
sektorde asgari Ucret civarinda
calisan orani ylzde 64,7'ye ytk-
selmektedir (DISK, 2022: 33 - 35).

Turkiye'de issizlik ve istih-
damdaki bireylerin {icretlerinin
beklentilerini karsilama anlamin-
da biyik bir sorun olusturmak-
tadir. Ozellikle kiralarn yiiksekligi
ve konuta erisim sorunu genclerin
basta saglik ve evlilik olmak tize-
re gelecekten beklentilerini bityiik
Olctide etkileyebilmektedir. Ttirki-
ye'de 6nemli bir sorun olan gencle-
rin konuta erisim sorununun, 2021
yihinin Eylil ayinda uygulanmaya
baslayan Tiirkiye Ekonomi Modeli
ile daha da btiytidiigii soylenebilir.

Bu baglamda calismada Tiirkiye
Ekonomi Modeli ve bazi makroe-
konomik etkileri incelenecek ve
konuta erisim ile iliskisi ortaya ko-
nulmaya calisilacaktir.

4. TURKIYE EKONOMI MODELI
VE DERINLESEN SORUNLAR
Turkiye, Covid-19 sonrasin-
da bircok tilkenin aksine gevsek
para ve maliye politikalar1 uygu-
lamaya devam etmistir. "Tiirkiye
Ekonomi Modeli” veya 'Yeni Eko-
nomiModeli" ad1 verilen uygulama
ile TCMB, 23 Eyliil 2021 tarihinden
itibaren politika faiz oranlarini dii-
stirmeye baslamistir. Dustirtilen
faiz oranlar ile birlikte yatirimla-
rn, istihdamin ve tretimin art-
masy; kurun rekabetci bir diizeye
gelmesi hedeflenmistir. Ancak soz
konusu model ile birlikte, doviz
kurundaki ytikselis enflasyonda
bliyiik bir artisa neden olmus, ya-
tinmlarda ve istihdamda beklenen
artis gerceklesmemistir.
TCMBmin ilk faiz indirimine
gittigi Eylil 2021 doneminde Ti-
ketici Fiyat Endeksi (TUFE) yiiz-
de 19,58; issizlik oram yiizde 11,5;
genc issizlik oranu ylizde 21,5 ola-
rak gerceklesmistir. Uygulanan
Tiirkiye Ekonomi Modeli ile birlikte
Ekim 2022 déneminde TUFE yiizde
85,51'e yiikselmis issizlik oraninda
ise sadece 1,3 puanlik diistik sayi-

2ILO ve OECD'ye gore decent work veya baska bir deyisle insana yakisir bir isin temel 6zelliklerinden bazilar1 sun-

lardur:
o Uretken ve adil bir ticret getirisi olan,
o Is giivencesine sahip ve sosyal koruma saglayan,

o Kisisel gelisim imkar veren ve kadinlar ile erkeklerin esit muamele gordiikleriislerdir.
3 Asgari licret civary, asgari ticretin yiizde %10 komsulugunu ifade etmektedir.
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labilecek bir gerileme yasanmustir.
Issizlik oranlarindaki kismi diistise
karsin genc issizlik oranm soz ko-
nusu donemde 0,4 puan artarak
yiizde 21,9'a yiikselmistir.

Covid-19 sonrasinda Mone-
tarist iktisat politikalarina donis
yapan ABD, Ingiltere, Avustralya,
Yeni Zelanda, Norvec, Avrupa Bir-
ligi gibi diinyanin dnde gelen mer-
kez bankalari, enflasyonla miuica-
delede faiz artirnmina gitmislerdir.
Turkiye'de ise Monetarist iktisat
teorisinin enflasyonla miicadelede
siki para ve maliye politikasini 6n-
celeyen yaklasimi reddedilmis bu-
nun yerine gevsek para ve maliye
politikalar1 uygulanmaya devam
edilmistir.

Yukarida bahsedilen Tirki-
ye disindaki tilkelerin enflasyonla
miucadelede uyguladiklar1 rasyo-
nel politikalar, yararlarini kisa siire
icinde gostermeye baslamustir.
Ornegin, ABD'de 2022 yili Mayis
ayinda yiizde 9,1 olan TUFE, Agus-
tos 2023 itibariyle ylizde 3,2'ye ge-
rilemistir. Turkiye'de ise uygula-
nanrasyonel olmayan politikalarin
getirdigi ekonomik olumsuzluklar,
bu politikalarin strdirilmesini
imkansiz hale getirmistir. Sonuc
olarak Turkiye, diger iilkelerden
gecikmeli bir sekilde de olsa siki
para ve maliye politikalarina do-
nisin ilk adiminm Haziran 2023'te
atmustir. Bu tarihte TCMB, faiz
oranini ylizde 85'ten ylizde 15'e

Sekil 3. Tiirkiye Ekonomi Modeli Stirecinde TUFE, Issizlik (15 +) ile
Genc Issizlik (15 — 24) Oranlarinn Seyri
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Kaynak: (TUIK Isgiicii Raporlari, TUFE Oranlari).
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yikselterek siki para ve maliye
politikalarina dontistin sinyalini
vermistir.

Tiirkiye'de uygulanan rasyonel
olmayan ekonomi politikalar1 so-
nucunda meydana gelen TUFE ar-
tisinin olumsuz etkilerini en fazla
hisseden gruplardan birini isgiicii
olusturmustur. Modelin uygulan-
maya basladiglr 2021 II. ceyrekte
isglictiniin milli gelirden aldig: pay
yuzde 32,7 iken bu oran 2022 IV.
ceyrekte ylizde 252'ye diismtis-
tiur. Artan enflasyon sonucun-
da isgliciiniin satin alma gliclini
koruyabilmek amaciyla yapilan
asgari licret zamlarn ve ucret iyi-
lestirmelerine ragmen isgilicliniin
milli gelirden aldig: pay yaklasik
7,5 puan azalmustur.

Yeni Ekonomi Modeli ve be-
raberinde yasanan kiiresel olum-

suzluklarin  getirdigi  yiiksek
enflasyon, genc yoksullugunu de-
rinlestirici etki yaratmustir. Sonuc
olarak genclerin, temel bir insani
ihtiyac olan konuta erisimi nere-
deyse imkansiz hale gelmistir.

5. GENCLERIN KONUTA ERIi-

SIMINDE KUSURSUZ iIMKAN-

SIZLIK

Turkiye Ekonomi Modelinin
getirdigi yiiksek enflasyon, birey-
lerin yatinm tercihleri tizerinde
etkili olmaya baslamustir. Bireyler,
yiuksek enflasyondan korunabil-
mek adina tasit ve gayrimenkul
yatinmlarina yonelmeye basla-
mustir. Bu baglamda artan konut
talebi, yetersiz konut stoku ve
yuksek enflasyonla birleserek ko-
nut fiyatlarinda biytik bir artis ya-
sanmasina neden olmustur.

Sekil 4. Tiirkiye Ekonomi Modeli Stirecinde TCMB Politika Faiz Oran-
larinin Seyri ve Isgticti ile Sermayenin Milli Gelirden Aldiklar Pay (%)

54,4

25,3

14

56,7
54,8 iISGUCUNUN MILLI
GELIRDEN ALDIGI PAY

NET iSLETME ARTIGI /
KARMA GELIRIN MILLI

23 252 GELIRDEN ALDIGI PAY

TCMB POLITIKA
FAIZ ORANI
== (%)

70 -
60 -
57,5
54,6
50 A
49,4 476
40 A
32,7
30 - 29,8 315
25,7
20 A 1o 18
10 4 14 14
0 T T T T T T |
2021 11. 2021 11l 2021 IV. 20221. 2022 1l. 2022 Ill. 2022 IV.
Ceyrek Ceyrek Ceyrek Ceyrek Ceyrek Ceyrek Ceyrek

Kaynak: (TUIK Donemsel Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYIH) Ceyreklik Rakamlar ve
TCMB Para Politikasi Kurulu Kararlarindan derlenerek calismada olusturulmustur).
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ye Ekonomi Modelinin uygulama-
ya gectigi tarih olarak kabul edilen
Eylil 2021 baz alindiginda konut
fiyat endeksi stirekli ytikselmistir.
Soz konusu yiikselis asgari licret
ve memur maas artislarinin ol-
dukca tlzerinde gerceklesmistir.
Bu durum, zaten issizlik ve yok-
sulluk sorunu yasayan genclerin
konuta erisimini daha da zorlastir-
mistir,

Aile destegi ya da lcret geli-
rinin disinda herhangi bir gelire
sahip olmayan bir gencin, calisa-
rak elde ettigi {icretten tasarruf
yoluyla konut sahibi olmasi biiyiik
Olcide imkéansiz hale gelmistir.
Genclere bagh olmayan nedenlerle
ve genclerin kusuru disinda ortaya
citkan bu durumun konuta erisim-
de kusursuz imkansizlik halini ya-
rattig1 soylenebilir.

Tiirkiye Ekonomi Modelinde
yapilan Ucret artiglary, bireylerin
satin alma glicinii koruyama-
mustir. Turkiye, Ucret artiglarn ile
fiyat artislan arasindaki dongiisel
bir iliskiyi ifade eden icret - fiyat
sarmalina girmistir (Baday Yildiz,
2022: 292). Bireyler, yiiksek enf-
lasyonun kaha oldugu ve fiyatlarin
daha fazla yiikselecegi beklen-
tisiyle tiiketime yonelmislerdir.
Artan talep ve tcret artislarinin
getirdigi isglici maliyetleri, ko-
nut fiyatlarinin keskin bir bicimde
yikselmesine neden olmustur.
Ucret ve maaslardakikaybolan sa-
tin alma glicinii telafi edebilmek
adina tekrar yapilan ticret ve maas
artislari, yine konut talebini ve is-
glici maliyetlerini arttirms ve so-
nuc olarak konut fiyatlar ytiksel-
meye devam etmistir.

Sekil 5. Tiirkiye'de Konut Fiyat Endeksi ile Asgari Ucretteki Aylik De-

gisim (2021 Eyliil - 2023 Nisan)
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Kaynak: (TCMB ve Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanlig1 verilerinden yararlanarak

olusturulmustur).
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6. MATERYAL VE YONTEM

6.1. Arastirma Sorusu ve Aras-

tirmanin Hipotezleri

Temel amaci Tlirkiye'de yasa-
yan genclerin konuta erisim so-
rununu incelemek olan calismada,
“Turkiye Ekonomi Modeli gencle-
rin konuta erisimi tizerinde nasil
bir etki yaratmistir?" sorusuna ce-
vap aranacaktir.

Arastirma amacl ve sorusu
kapsaminda arastirmanin hipo-
tezleri sunlardir:

e Tirkiye Ekonomi Mode-
linin getirdigi ekonomik sorunlar
neticesinde genclerin konuta eri-
sim stiresi uzamustir.

e Asgari Ucretle calisan bir
geng, ek gelir ve/veya aile deste-
g1 olmaksizin, kredi kullanmadan
konut sahibi olamaz.

e Yeni atamasi yapilmis bir
genc ogretmen, ek gelir ve/veya
aile destegi olmaksizin, kredi kul-
lanmadan konut sahibi olamaz.

e Asgari Ucretle calisan bir
genc, ek gelir ve/veya aile destegi
olmaksizin, ortalama konut bede-
linin yarisi kadar kredi kullanarak
konut sahibi olamaz.

e Yeni atamasi yapilmis bir
genc Ogretmen, ek gelir ve/veya
aile destegi olmaksizin, ortalama
konut bedelinin yarisi kadar kredi
kullanarak konut sahibi olamaz.

6.2. Materyal
Bu calismada Turkiye'de ya-
sayan genclerle ilgili niifus, issiz-

lik, yoksulluk gibi verilerle birlik-
te TUFE, asgari iicret, konut fiyat
endeksi gibi temel makroekono-
mik veriler materyal olarak kulla-
nilmistir. Bu kapsamda TUIK'den
issizlik oranlar;; TCMB'den ko-
nut fiyat endeksi ile TUFE verile-
ri; ILO'dan genc issizlik oranlari
EUROSTAT'dan konut sahiplik
oranlari, yoksulluk oranlari ile nii-
fusun yas gruplarina gore dagi-
hmini gosteren veriler alinmustir.
Ayrica konu ile ilgili yazilmis ma-
kalelerden, lisanstistii tezlerden de
istifade edilmistir.

6.3. Yontem

Calismada Mart 2020, Agus-
tos 2021, Mart 2022 ve Mart 2023
donemleri konuta erisim imkan
bakimindan karsilastirmali ola-
rak incelenmistir. Asgari licretli
bir genc ile yeni atanmis bir genc
ogretmenin aylik gelirleri ile ko-
nuta erisim suresi karsilastirmal
olarak incelenmistir. Calismada
ogretmenlerin secilme nedenleri
sunlardir:

e Ogretmenlerin, beseri ser-
maye teorisinde atif yapilan nite-
likli isgiicii kapsaminda degerlen-
dirilebilmeleri,

e (Ogretmenlerin toplam
kamu istihdaminin yaklasik yiizde
27'sini olusturmasi?,

e Yazarlardan birinin 20 yil-
Ik ogretmenlik deneyimi netice-
sinde, meslegin calisma kosullari
ve Ozliik haklari konusunda detayli
bilgiye sahip olmasi.

4 Tiirkiye Cumbhuriyeti Strateji ve Blitce Bagskanhg verilerine gore Tiirkiye'de 2023 yi Mart ay1 itibariyle kamu sek-
toriinde calisan kadrolu ve sozlesmeli toplam personel sayisi 3.712.281'dir. 2022 — 2023 egitim 6gretim yilinda Milli
Egitim Bakanhgma baghresmi egitim kurumlarinda gorev yapan kadrolu ve sozlesmeli toplam 6gretmen sayisiise
1.006.075'tir (https://www.sbb.gov.tr/kamu-istihdami/, (Erisim Tarihi: 10.08.2023)).
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Calismada oOncelikle soz ko-
nusu donemlere ait asgari licret,
ogretmen maasi, ortalama konut
fiyat1 gibi veriler derlenmis, derle-
nen bu veriler incelenerek deger-
lendirmeler yapilmistir. inceleme
yapillacak donemlerin seciminde
Tiirkiye ve diinyada etkili olan Co-
vid-19 stireci ve siirecin ekonomik
etkileri ile Turkiye Ekonomi Mo-
delinin uygulamaya gecis tarihi
dikkate alinmistir. Bu baglamda
Mart 2020 Covid-19 kapanmalari-
nin Tlrkiye ve diinyada ekonomik
faaliyetleri biiyilk olciide etkile-
digi bir dénem olmasi sebebiyle
secilmistir. Bu donemden itibaren
issizlik artmis, hane halk gelirle-
rinde biyik diusiis yasanmus ve
buna bagh olarak toplam talepte
bliyiik bir gerileme gorilmustur.
Hiitkimetler talebi canlandirabil-
mek adina gevsek para ve maliye
politikalar1 uygulamistir. Agustos
2021 donemi ise Covid-19 kapan-
malarinin sona ermeye ve ekono-
mik faaliyetlerin normallesmeye
basladig: bir dénemdir. Bu donem
TCMB'nin faiz indirimlerine basla-
dig1 tarih olan Eyliil 2021'den on-
ceki son donem oldugu icin ince-
lenmeye deger gorulmiisttir. Mart
2022 ise basta ABD olmak zere
diinyadaki bircok tilkenin siki para
ve maliye politikalarina gecis yap-
t1g1 buna karsin TCMB'nin tam ak-
sine faiz indirimlerine devam ettigi
bir donemi ifade etmektedir.

6.4. Sitmirhhklar

e Arastirmada 2020 Mart,
2021 Agustos, 2022 ve 2023 Mart
ay1 verileri kullanilarak inceleme
yapimustir.

e Turkiye'de ortalama konut
fiyatina ait resmi bir hesaplama
yapumadigl icin ortalama konut
fiyat bilgileri endeksa.com internet
sitesinden alinmistir.

e Konuta erisim icin kredi
kullanildigl varsayimiyla yapilan
hesaplamalarda ortalama konut
bedelinin yarisi icin kredi kullanil-
dig1 kabul edilmistir.

e (Calismada sadece asga-
ri Ucretli calisan gencler ile yeni
atanmis genc ogretmenlerin ko-
nuta erisim stireleriyle ilgili hesap-
lamalar yapilmustur.

e Hesaplamalar yapilirken
aylik toplam gelirden kira, gida, gi-
yim, ulasim, saghk gibi harcamalar
diistilmemistir.

e Konuta erisim imkanlar:
sadece Tiirkiye'deki gencler icin
incelenmis, AB veya diger tilkelerle
kiyaslama yapilmamustir.

7.BULGULAR

Calismada, asgari lcret se-
viyesinde gelire sahip gencler ile
nitelikli isgiici kapsaminda de-
gerlendirilebilecek Ogretmenlerin
konuta erisimleri ayri ayri incelen-
mistir.

7.1. Asgari Ucret Seviyesinde

Calisan Bir Genc icin Konuta

Erisim

Tiirkiye'de 2020 yih Mart ayin-
da ortalama konut fiyati, donemin
asgari Ucretinin yaklasik 98 kati
iken 2023 yili Mart ayinda asga-
ri Ucretin 269 katina ulasmustir.
Ozel sektorde asgari iicretle bir is
bulup calismaya baslayan birey,
tcretinin tamaminm biriktirmesi
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(biriktirdigi tutar1 yatirima yon-
lendirerek olasi konut fiyat artisin-
dan etkilenmedigi varsayimiyla)
halinde konut flyatimin tamamina
269 ayda (yaklasik 22 yilda) ula-
sabilmektedir. Asgari iicretli bire-
yin 1 yillik toplam geliri ortalama
konut bedelinin 2020 yilinda yliz-
de 12,3'4, 2021 yilinda ylizde 7,7'si,
2022 yiinda yuzde 511 ve 2023
yiinda ytizde 4,5'idir. Bu verilere
gore, inceleme yapilan tim do-
nemler icin, "Asgari ticretle calisan
bir genc, ek gelir ve/veya aile des-
tegi olmaksizin, kredi kullanma-
dan konut sahibi olamaz.” hipotezi
kabul edilmistir.

Turkiye'de 2021 yih verilerine
gore son on yilda konut satin alir-
ken kullanilan kredinin konut be-

deline oram yaklasik ytizde 40'tir
(Atasoy ve Tanrivermis, 2021: 466).
Tiirkiye Bankalar Birligi (TBB)
verilerine gore 2023 yih Mart ay1
itibariyle kullandirilan konut kre-
disi miktar: son 3 yilda ytizde 79
artarak 358 milyar TL'ye ulasmis-
tir (TBB, 2023). Soz konusu verilere
dayanarak, bireyin ortalama konut
fiyatinin yarisi kadar konut kredisi®
kullandig: kabul edilmis ve hesap-
lamalar bu orana gore yapimustir.
Ayrica ana akim iktisadi goriisler
ve rasyonel beklentiler teorisi 1s1-
ginda, bireylerin kredi cekerken
kredi kosullari hakkinda tam bilgi-
ye sahip oldugu ve maliyet analizi
yaparak kendilerine en uygun se-
cimi yapacaklar1 kabul edilmistir
(Kamber, 2018:168).

Tablo 4. Tiirkiye'de Asgari Ucretli Bir Calisanin Konuta Erisim Stiresi

Mart2020 | Agustos2021 | Mart2022 | Mart2023

Ortalama Konut Fiyati* 226.900 TL 443.300TL | 998325 TL | 2.284.490 TL
AsgariUcret 2.324,70 TL 2.82590TL | 425340 TL | 8.506,80 TL
TURK-IS'in Hesapladig1
Tek Kisinin Aylik 2.84714 TL 3.573TL 6.474TL | 12.469,98 TL
Yasama Maliyeti
Asgari Ucretlinin Konuta

L 98 ay 157 ay 235ay 269 ay
Erisim Siiresi

*Ortalama konut fiyatlar, https://www.endeksa.com/tr/ internet site

sinden alinmistir (Erisim Tarihi:15.07.2023).

5 Kredi hesaplamalari, her donemin konut kredisi faiz orar ayr ayr dikkate alinarak Ziraat Bankasinin internet si-
tesi izerinden yapilmustir ve vade biitiin hesaplamalarda 120 aydir. (https://www.ziraatbank.com.tr /tr /hesapla-
ma-araclari/kredi-hesaplama/konut-kredisi, (Erisim Tarihi: 15.07.2023)).
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Tablo 5. Asgari Ucret, Aylik Konut Kredisi Taksitleri ve Asgari Ucretin
Konut Kredisi Taksitini Karsilama Orani

2023 Mart
2020 2021 2022
5 ik Evim Ziraat
Mart Agustos Mart Konut Bankasi
Kredisi Konut Kredisi

Aylk Kredi Taksiti 1.580,81 TL | 3.773,93TL | 8.200,58 TL | 16.308,76 TL | 27.022,99 TL
Asgari Ucret 232470 TL | 2.82590 TL | 4.253,40 TL 8.506,80 TL 8.506,80 TL
Asgari Ucretin Aylik
Kredi Taksitini %147,1 %74.9 %51,9 %52,2 %31,5
Karsilama Oram*

* Asgari Ucret / Ayhk Kredi Taksiti formiiliiyle hesaplanmistir. Oranin
yuzde 100'tn altinda olmasi, asgari ticretin aylik kredi taksitini 6ddemede

yetersiz kaldig1 biciminde yorumlanabilir.

2020 yilimin Mart ayinda yiizde
0,94 faiz oranuyla cekilen kredinin
aylk taksit tutar1 1.580,81 TL'dir.
Bu tutar donemin asgari ticretinin
yaklasik ylizde 68'idir. Baska bir
deyisle asgari uicret, konut kredi-
si taksitinden ylizde 47,1 fazladir.
2021 yili Agustos ayinda ytizde 1,37
faiz oraniyla cekilen kredinin ay-
Ik taksit tutar1 3.773,93 TL'dir ve
donemin asgari ucretinin ytizde
33 lzerindedir. Bu donemde as-
gari Ucret, konut kredisinin yiizde
74,9'unu karsilayabilmektedir ve
kredi odemesinde gelir acig1 soz
konusudur. 2022 yii Mart ayin-
da ylizde 129 faiz oraniyla ceki-
len kredinin ise aylik taksit tutar:
8.200,58 TL'dir ve donemin asgari

Ucretinin 1,9 katidir. Asgari licret,
bu donem itibariyle aylhk kredi
odemesinin yiizde 52'sini karsila-
yabilmektedir.

2023 yili Mart ayinda ise en
diisiik faize sahip Ik Evim Konut
Kredisi® kullanilmas: durumunda
birey yiizde 0,99 faiz orani tizerin-
den her ay 16.308,76 TL kredi tak-
siti odemek zorundadir. Bu taksit
miktar1 asgari Ucretin yaklasik 1,9
katidir. Kullanilacak kredinin ilk
Evim Konut Kredisine uygun ol-
mamasl durumunda ise, birey aymni
miktarda kredi icin ylizde 2,19 faiz
orani tizerinden 27.022,99 TL ay-
lik 6deme yapmak zorunda kala-
caktir. Bu taksit miktar ise asgari
ucretin yaklasik 3,2 katidir. Dolayi-

6 Krediye bagvuru tarihi itibariyla, basvuru sahibinin kendi adina ya da esi veya ayni adreste ikamet eden cocukla-

rina ait bir konutunun bulunmamas: gerekmektedir.
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siyla bireyin konut fiyatinin yarisi
kadar birikimi olmasi halinde bile
ek gelir ve/veya ekonomik destek
olmaksizin, konuta erisim imkani-
nin bulunmadig sdylenebilir.

Genc bireyin tek basina yasa-
yip kira odedigi bir durumda ise,
inceleme yapilan tiim donemlerde
asgari Ucret diizeyinden tasarruf

inceleme yapilan diger tim do-
nemler icin “Asgari ticretle calisan
bir genc, ek gelir ve/veya aile des-
tegi olmaksizin, ortalama konut
bedelinin yarisi kadar kredi kul-
lanarak konut sahibi olamaz." hi-
potezi kabul edilmistir. Bu hipotez
2020 Mart donemi icin ise redde-
dilmistir.

Tablo 6. Asgari Ucretin Aylik Yasama Maliyetini Karsilama Orani

2020 2021 2022 2023
Mart Agustos Mart Mart
Aylik Yasama Maliyeti 2.847,14 TL 3.573 TL 6.474 TL | 12.469,98 TL
Asgari Ucret 2.324,70 TL 2.825,90 TL | 4.253,40 TL 8.506,80 TL
Asgari Ucretin Aylik
Yasama Maliyetini %81,6 %79,1 %65,7 %68,2
Karsilama Orani

yapma imkan bulunmamaktadir
ve bu durumda konuta erisim im-
kaninin bulunmadig) ifade edilebi-
lir. Clinkii TURK-IS'in hesapladig1
bekar bir calisanin ayhk yasama
maliyeti, hesaplamalarin yapildig:
her donem icin asgari tcret di-
zeyinin Uzerindedir. Bununla bir-
likte 2020 Mart asgari Ucreti tek
basina yasama maliyetinin yiizde
81,6'sin1, Agustos 2021 asgari tic-
reti ytizde 79,1'ini, Mart 2022 asgari
Ucreti ylizde 65,7'sini karsilarken
soz konusu karsilama orani 2023
Mart asgari tcreti icin ytizde 68,2
olarak gerceklesmistir. Bu veriler
1s181nda, 2020 Mart donemi haric,

7.2. Yeni Atanmus Genc Bir Og-

retmen icin Konuta Erisim

Asgari Ucretliler icin yapilan
hesaplama, nitelikli isgiicii kap-
saminda yeni atanmis genc bir
ogretmenicin de yapilabilir. Ogret-
menin aylik toplam gelirinin hesa-
binda ek dersinin olup olmama-
sina yonelik iki ayr varsayimda
bulunulmustur. Ek dersi olan 6g-
retmen icin iyimser bir yaklasimla
ayda 60 saat ek ders iicreti alacagi
varsayimis ve hesaplama yapilan
donemin net ek ders tlicretiyle 60
carpilarak toplam ek ders icreti
bulunmustur.

Tirkiye'de 2020 yih Mart ayin-



KARATAHTA / s Yazilan Dergisi | 19

da ortalama konut fiyati, yeni ata-
mas! yapumis bir 6gretmenin ek
ders dahil aylik toplam gelirinin 44
kat1 iken 2023 yili Mart ayinda ay-
lik toplam gelirin 146 katina ulas-
mistir. Goreve yeni baslayan bir
genc 0gretmenin, maasinin tama-
mumni biriktirmesi (biriktirdigi tutar
yatirima yonlendirerek olasi konut
fiyat artisindan etkilenmedigi var-

sayimuyla) halinde konut fiyatimn
tamamina ek ders haric aylik ge-
liriyle 182 ayda ulasabilmektedir.
Yeni atanan genc bir ogretmenin
ek ders haric 1 yillik toplam geli-
ri ortalama konut bedelinin 2020
yiinda yiizde 21,9'u, 2021 yilinda
yuzde 13,81, 2022 yilinda yiizde
8,2'si ve 2023 yilinda ylizde 6,6's1-
dir. S6z konusu oranlar ek ders
dahil bir ogretmen icin ise 2020

Tablo 7. Goreve Yeni Baslayan Bir Ogretmenin Konuta Erisim Siiresi

Mart 2020 | Agustos2021 | Mart 2022 Mart 2023
Ortalama Konut Fiyat1 226.900,00 998.325,00 | 2.284.490,00
443.300,00 TL
TL TL TL
Aylik Gelir
414378 TL 5.097,40 TL | 6.814,72TL | 1256592 TL
(Sadece Maas)
Aylik Gelir
8.480,92
(Maas + 60 Saat Ek 5176,98 TL 6.369,40 TL - 15.634,92 TL
Ders)
TURK-1S'in
Hesapladig Tek 6.474,00
. 2.84714 TL 3.573,00 TL 12.469,98 TL
Kisinin Aylik Yasama TL
Maliyeti
Yeni Atanrmis Bir
Ogretmenin Konuta
Erisim Stiresi 44 ay 70 ay 118 ay 146 ay
(Ek Ders D&hil Ayhk
Gelir)
Yeni Atanmus Bir
Ogretmenin Konuta
Erisim Stiresi 55 ay 87 ay 147 ay 182 ay
(Ek Ders Haric Aylik
Gelir)

*Donemin goreve yeni baslayan dgretmen maasgi, https://www.memurlar.net/
maas/ internet sitesindeki maas hesaplama robotu araciligiyla hesaplanmustir.
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yiinda ytizde 27,4; 2021 yilinda
yiizde 17,2; 2022 yilinda ytizde 10,2
ve 2023 yilinda yizde 8,2 olarak
gerceklesmistir. Bu verilere gore
incelemenin yapildig: tim donem-
ler icin, "Yeni atamasi yapilmus bir
genc ogretmen, ek gelir ve/veya
aile destegi olmaksizin, kredi kul-
lanmadan konut sahibi olamaz."
hipotezi kabul edilmistir.

Asgari Uicretli calisana benzer
bicimde gbreve yeni baslayan bir
Ogretmenin de ortalama konut fi-
yatinin yarisi kadar konut kredisi
kullandig: kabul edilerek hesapla-
malar yapilmistir. Buna gore, 2020
yilinin Mart ayinda ytizde 0,94 faiz
oraniyla cekilen kredinin aylk
taksit tutar1 1.580,81 TL olacaktr.

Bu tutar aylik ek ders dahil top-
lam gelirin ytizde 30,5'idir. Baska
bir deyisle ek ders dahil aylik gelir,
kredi odemesinden ylizde 2275
fazladir. 2021 yii Agustos ayin-
da ytizde 1,37 faiz oraniyla cekilen
kredinin aylik taksit tutar1 3.773,93
TL'dir ve ek ders dahil aylik gelirin
yuzde 59,3'ine karsilik gelmek-
tedir. 2022 yili Mart ayinda yizde
1,29 faiz oranwyla cekilen kredi-
nin ise aylk taksit tutar1 8.200,58
TL'dir ve kredi odemesi aylik ek
ders dahil gelirin ylizde 96,7'sine
ulasmustur.

2023 yii Mart ayinda ise en
diisiik faize sahip ilk Evim Konut
Kredisi kullanilmas: durumun-
da 6gretmen yilizde 0,99 faiz orani

Tablo 8. Goreve Yeni Baslayan Bir Ogretmenin, Aylik Konut Kredisi
Taksitleri ve Gelirin Kredi Taksitini Karsilama Orani

2023 Mart
2021 i i i
‘ 2022 Mart Ik Evim Ziraat
2020 Mart Agustos Konut Bankasi
Kredisi Konut Kredisi
Aylk Kredi Taksiti 1.580,81 TL | 3.773,93TL | 8.200,58 TL | 16.308,76 TL 27.022,99 TL
Aylhik Gelir (Sadece
414378 TL | 5.097,40 TL | 6.814,72 TL | 12.565,92 TL 12.565,92 TL
Maas)
Ayhk Gelir (Maas +
517698 TL | 6.369,40 TL | 8.480,92 TL | 15.634,92 TL 15.634,92 TL
60 Saat Ek Ders)
Ek Ders Hari¢c Aylik
Gelirin Aylik Kredi
%262,1 %135,1 %83,1 %771 %46,5
Taksitini Karsilama
Oraru
Ek Ders D&hil Ayhk
Gelirin Ayhk Kredi
L %327,5 %168,8 %103,4 %95,9 %57,9
Taksitini Karsilama
Oraru
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tizerinden her ay 16.308,76 TL kre-
di taksiti odemek zorundadir. Bu
taksit miktar1 0gretmenin ek ders
dahil aylhk toplam gelirini ytizde 4
asmaktadir. Aylik gelirin icinde yer
alan 60 saatlik ek ders icretine
erisim her 6gretmen icin miimkiin
degildir. Ayrica tatil donemlerinde
ek ders ucreti yatmamaktadir. Bir
ogretmen ek ders iicretine okulun
egitim ve Ogretime devam ettigi
yaklasik 9 aylik siirede hak ka-
zanabilmektedir. Ogretmenin ek
ders Ucretinin olmadig1 varsayimu
altindaise taksit tutar, aylik gelirin
yaklasik ytizde 30 tlizerinde ola-
caktir. Bu noktadan hareketle, soz
konusu kosullar altinda calisan bir
ogretmen icin konuta erisim pek
de miimkin goziikmemektedir.
Kullanilacak kredinin ik Evim
Konut Kredisine uygun olmamasi
durumunda ise, birey ayni miktar-

da kredi icin ylizde 2,19 faiz oram
tzerinden 27.022,99 TL aylk ode-
me yapmak zorunda kalacaktir.
Bu taksit miktar: ise ogretmenin
ek ders dahil aylik toplam gelirinin
1,7 katy, ek ders haric aylik gelirinin
ise yaklasik 2,1 katidir. Her iki du-
rumda da 6gretmenin aylik toplam
gelirinin, odedigi kredi taksitinin
altinda kalmasi nedeniyle konuta
erisimin imkansiz oldugu soylene-
bilir.

Ogretmenin atandig1 yerde
tek basmna yasadigy, lojman imka-
nindan yararlanamadigl ve kira
O0demesi yaptigl durumda konuta
erisimi, veriler 1s18inda miimkiin
goziitkmemektedir. TURK-IS'inhe-
sapladig: bekar bir calisanin aylhk
yasama maliyeti, hesaplamalarin
yapildigr Mart 2023 icin 12.469,98
TL'dir. Dolayisiyla 0gretmenin ay-
Ik maasinin neredeyse tamamu

Tablo 9. Goreve Yeni Baslayan Bir Ogretmenin Aylik Toplam Gelirinin
Aylik Yasama Maliyetini Karsilama Orani

2020 Mart | 2021 Agustos 2022 Mart 2023 Mart
Aylk Yasama Maliyeti 2.84714 TL 3.573TL 6.474TL | 1246998 TL
Aylik Gelir (Sadece Maas) 414378 TL 5.097,40TL | 6.81472TL | 12.56592TL
Aylik Gelir (Maas + 60 Saat

5176,98 TL 636940 TL | 848092TL | 15.634,92TL
Ek Ders)
Ek Ders Harig¢ Aylik Gelirin
Aylk Yasama Maliyetini %145,5 %142,7 %105,3 %100,8
Kargilama Oram
Ek Ders Dé&hil Aylhk Gelirin
Ayhk Yasama Maliyetini %181,8 %178,3 %130,1 %125,4
Kargilama Oram
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kendi ihtiyaclarimi karsilamaya
gidecek sadece tatil donemlerinin
disinda alabildigi ek ders ticreti
kadar birikim yapabilecektir. Yani
bu durumda okullarin acik oldugu
yaklasik 9 ay boyunca alacag: ek
dersten yapacag birikim (3.069
TL * 9 ay) 27.621 TL olacaktir, Yilhk
27.621 TL'lik tasarruf ise, ortalama
konut bedelinin yaklasik yiizde
1,2'sine karsilik gelmektedir.

Bu verilere gore "“Yeni atama-
s1 yapilmis bir genc ogretmen, ek
gelir ve/veya aile destegi olmak-
s1zin, ortalama konut bedelinin ya-
rist kadar kredi kullanarak konut
sahibi olamaz." hipotezinin kabul
veya ret durumu inceleme yapilan
donemler icin asagidaki gibidir:

e 2020Mart Donemi: Ek der-
si olsun veya olmasin yeni atanmis
bir 6gretmen icin hipotez reddedil-
mistir.

e 2021 Agustos DoCnemi:
Ek dersi olsun veya olmasin yeni
atanmus bir 6gretmen icin hipotez
reddedilmistir.

e 2022Mart Donemi: Ek der-
si olan yeni atanmus bir 6gretmen
icin hipotez reddedilmis; ek dersi
olmayan yeni atanmis bir ogret-
men icin ise kabul edilmistir.

e 2023 Mart Donemi: Ek der-
siolsun veya olmasin yeni atanmis
bir ogretmen icin hipotez kabul
edilmistir.

Yukarida yapilan tim hesap-
lamalar dogrultusunda 2020 Mart
donemi verileri temel alindiginda,
inceleme yapilan tim donemler
icin "Turkiye Ekonomi Modelinin

getirdigi ekonomik sorunlar ne-
ticesinde genclerin konuta erisim
stiresi uzamistir.” hipotezi kabul
edilmistir.

Asgariiicretli ve 8gretmen icin
yukarida yapilan konuta erisimle
ilgili hesaplamalar baska meslek
gruplar (polis, doktor, miihendis
gibi) icin de yapilabilir. Yazarlar ta-
rafindan bazi verilere dayanarak
belirlenen kusursuz imkansizlhik
olcltleri, matematiksel hesap-
lamalar kullanilarak daha kesin
bir cerceve icinde tammlanabilir.
Ancak, Tirkiye'de ticretlerin ozel
sektorde asgari iicret seviyesinde
yogunlastigi ve kamu calisanla-
rinin maaglar ile asgari ticret ar-
tislarinin, konut fiyat artislarinin
oldukca altinda kaldig1 goriilmek-
tedir. Bu durumda, calisma haya-
tina yeni giren genclerin, aile des-
tekleri olmadig: ve/veya ek gelir
yaratamadiklarn takdirde konuta
erisimlerinin mumkiin olmadig:
ifade edilebilir.

SONUC

Tirkiye'de yasanan ve kronik-
lesen yliksek genc issizligi, enf-
lasyon gibi sorunlar her donemde
genclerin konuta erisiminde bu-
ylik engel yaratmistir. Ancak soz
konusu sorunlarin konuta erisim-
de yarattig1 engel 2021 yihnin Ey-
lil ayinda uygulanmaya baslanan
Tirkiye Ekonomi Modeli ile adeta
asilamaz hale gelmistir. Genclerin
kendi kasit ve kusuru disinda or-
taya cikan konuta erisimdeki bu
engeller sonucunda konuta eri-
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simde adeta bir "kusursuz imkan-
sizlik" hali ortaya ¢ikmustir.

Calismada nitelikliisglicii kap-
saminda degerlendirilebilecek 6g-
retmenlik meslegine yenibaslayan
bir genc 0gretmenin konuta erisim
imkanlann da degerlendirilmistir.
Asgari licret seviyesinde calisan-
larda oldugu gibi Ggretmenlerin
de konuta erisim kosullarn Turkiye
Ekonomi Modelinin getirdigi eko-
nomik sorunlarla birlikte gittikce
zorlasmistir.

Calismada detayl olarak anla-

tilan genclerin konuta erisim sii-
resi, sekiller yardimiyla asagidaki
gibi daha sistematik bir bicimde
aciklanabilir.

Mart 2020'de asgari licretli bir
calisan ve goreve yeni baslamus bir
Ogretmen ortalama konut bedeli-
nin yarisi icin kredi kullandiginda,
odenecek aylik taksit tutar geli-
ri agsmamaktadir. Bu durumda ek
gelir ve/veya aile destegi olmadan
da bireyin konuta erisim imkani-
nin bulundugu soylenebilir.

Mart 2020'de Covid-19'un ya-

Sekil 6. Asgari Ucretli ve Yeni Géreve Baslayan Bir Ogretmenin Konuta

Erisim Durumu (2020 Mart)

Ortalama Konut Ek Konuta Erigim
— / Tasarruf Yok Bedeli 98 Asgari > . — Kusursuz
Asgari Ucretli Ucret Gelir, imkansiz
\ Konut Aile
Bedelinin Konut Kredisi Destegi Konuta Erisim
Yarisina Sahip Avlik '-I':iksm:‘ ] Yok ] Olasiligi
Asgari Ucretin 0 Mevcut
%68'i.
Ortalama Konut
Ogretmen / Tasarruf Yok Bedeli:
(5/1) -55 Maas BN L~ Konuta Erigim
(Ek Ders Harig) Kusursuz
Konut imkansiz
Bedelinin -44 Maas (Ek 1 ]
Yarisina Sahip Ders Dahil) Ek
Gelir,
Ziraat Bankas!
Konut Kredisi Aile
Taksiti: Desteéi
-Aylik Maasin sl Yok N
%381 (Ek Ders Konuta Erigim
Haric) Olasiligi
- Aylik Maagin Mevcut
%30,5'i (Ek Ders |~ —~
Dahil)
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rattigr ekonomik sorunlar bircok
trlinde oldugu gibi konut talebinde
de diisiisti beraberinde getirmistir.
Sekil 7'de gortldigi gibi 2018 yil
verileriyle kiyaslandiginda, ABD
haric diger tilkelerde konut sa-
tislar1 2019 yih 4. ceyrek itibariyle
disiise gecmistir. ABD'de ise ko-
nut satislarindaki Covid-19 etkisi,
2020 yih 3. ceyrekte ve sekildeki
diger iilkelerden cok daha keskin
bicimde gorilmustiir.

Diistik konut talebini arttir-
mak amaciyla bircok tilkede ol-
dugu gibi Turkiye'de de genisletici
para ve maliye politikalar1 uygu-
lanmus, bu durum konuta erisimde
kolaylastirici etki yaratmustir (Al-
kan Gokler 2022; akt. Khurami ve
Ozdemir Sari, 2022:1163). TUIK Ko-
nut Satis Istatistikleri Haziran 2021
verilerine gore, 2018 yilinda bir
onceki yila gore ytizde 2,4; 2019 y1-
Iinda ise yiizde 1,9 azalis gosteren

konut satislari 2020 yilinda yiizde
112 oraninda artis gostermistir.
Tiirkiye'ye benzer bicimde Fransa,
Danimarka, ABD ve Finlandiya'da
da uygulanan genislemeci para ve
maliye politikalar1 konut talebin-
de artisi beraberinde getirmistir.
2020 yilinin son ceyregi itibariy-
la 2018 yilina gére konut satislari
Danimarka'da yiizde 37,6; ABD'de
yuzde 28,3; Finlandiya'da yizde
26,5; Fransa'da ise ylizde 18,9 artis
gostermistir.

Uygulanan politikalar netice-
sinde konut satislari artmasina
ragmen genclerin konuta erisim
probleminin coztilmedigi goril-
mektedir. Gamber ve arkadaslari
(2023:1), ABD'de yaptiklari arastir-
ma sonucunda, ABD'deki genclerin
btiyiik bir bolimiintin artan satis-
lara ragmen, konuta erisim sagla-
yamadiklarini tespit etmistir. Bu
durum Apergis'in (2021:1), arastir-

Sekil 7. Baz1 Ulkelere Ait Konut Satislarindaki Degisim Oranlari 2018
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ma bulgusuyla aciklanabilir. Aper-
gis, 31 tilkeyi kapsayan arastirma-
sinda, Covid-19 doneminde diistik
konut fiyatlarimin konuta erisim
tizerinde, genisleyici para ve mali-
ye politikalarindan daha fazla et-
kisi oldugu sonucuna ulasmustir.
Bu baglamda Tiirkiye'de genclerin
konuta erisimini kolaylastirmada
en onemli adimin, konut fiyatla-
rindaki hizh artisi durdurmaktan
gectigi soylenebilir.

Agustos 2021 doneminden iti-
baren Tiirkiye ve diinya genelinde
Covid-19 tedbirlerinin gevsemeye
ve ekonomik aktivitelerin norma-

le donmeye basladig1 goriilmek-
tedir. TCMB'nin faiz indirimlerine
baslamasindan (Tiirkiye Ekonomi
Modelinden) onceki son donemi
ifade eden Agustos 2021'de asgari
ucretli birey, konut bedelinin yari-
sticin kredi kullandiginda kredinin
geri odemesi aylik asgari licretin
1,33 katidir. Bu durumda asgari tic-
retli icin konuta erisimin kusursuz
imkansiz hale geldigi sOylenebilir.
Ogretmenler icin de asgari iicret-
liye benzer sekilde kosullar kotii-
lesmis ancak kredi 6demesi aylik
toplam geliri asmamistir. Bu yiiz-
den Ggretmenler icin konuta eri-

Sekil 8. Asgari Ucretli ve Yeni Géreve Baslayan Bir Ogretmenin Konuta

Erisim Durumu (2021 Agustos)
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sim imkaninin devam ettigi soyle-
nebilir.

Covid-19'un getirdigi enflas-
yonist etkiler, tedarik zincirlerin-
deki aksama ve Rusya - Ukrayna
Savasi ile birleserek 2022 yilnda-
Turkiye ve dilnyada onemli bir enf-
lasyon sorunu yasanmasina sebep
olmustur. Enflasyon karsisinda bi-
reyler tasarruflarin koruyabilmek
adina ve cogu zaman da yatirim
amach olarak konut ve tasit alimi-
na yonelmislerdir. Turkiye'de bu
duruma ilave olarak siginmacilarin
ve yabancilarin konut talebi de ek-
lenince konut fiyatlarinda ve kira-

larda biiyiik artislar yasanmuistir.
TCMBmin tum gelismis merkez
bankalarindan ayrisarak faiz indi-
rimine gitmesi de konut fiyatlarin-
daki artis1 desteklemistir. Sonucta
konuta erisim asgari Ucretli icin
kusursuz imkansiz hale gelmistir.
Yeni goreve baslayan bir ogret-
mende ise ek ders lcretiyle be-
raber maasin neredeyse tamarmu
kredi taksiti ddemesine gitmekte-
dir.

Calismanin yapildig: 2023 yili
Mart doneminde ortalama konut
bedeli donemin asgari iicretinin

Sekil 9. Asgari Ucretli ve Yeni Goreve Baslayan Bir Ogretmenin Konuta

Erisim Durumu (2022 Mart)
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269 katidir. Asgari ucret seviye-
sinde geliri olan gencler, ortalama
konut bedelinin yarisi1 icin dahi
kredi kullansalar en disiik faiz
orantyla aylk, asgari ticretin 1,9

kat1 geri odemeyle karsilasmak-
tadir. Bu durum, genclerin diger
temel ihtiyaclar1 da goz Ontinde
bulunduruldugunda gerceklestiri-
lebilir olmaktan uzaktir. Bu kosul-

Sekil 10. Asgari Ucretli ve Yeni Goreve Baslayan Bir Ogretmenin Konu-

ta Erisim Durumu (2023 Mart)
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lar altinda ekonomik destek alma-
dan ve/veya ek gelir yaratamadan
genc bireyin konuta erisiminin
kusursuz imkansiz oldugu soyle-
nebilir.

2023 yili Mart doneminde ko-
nut bedelinin yarisina sahip bir
ogretmen, ilk evim konut kredisi
kullandiginda aylik ek ders dahil
toplam gelirinden yiizde 4 daha
fazla kredi taksiti ddemek zorunda
kalmaktadir. Ek ders olmadiginda
ise kredi taksiti aylik maasin 1,3
katina cikmakta ve yine konuta
erisim kusursuzimkansiz hale ge-
lebilmektedir.

Sonuc olarak;

e (alismada incelenen as-
gari Ucret seviyesinde calisanlar
ile ogretmenlerin 1 yillik toplam
gelirleri, ortalama konut bedelinin
yarisinin altinda oldugu icin ince-
leme yapilan tiim donemlerde kre-
di kullanmadan konut edinme im-
kani bulunmamaktadir. Bu durum
yine konuta erisimde kusursuz
imkansizhk olarak degerlendiril-
mistir.

e Asgari Ucret seviyesinde
bir calisan ortalama konut bedeli-
nin yarisina sahip oldugunda 2020
yihinin Mart donemi kosullarinda
konuta erisim saglayabilmektedir.
incelenen diger biitiin dsnemlerde
ise aylik kredi taksit tutar1 asgari
Ucretin Uzerinde gerceklesmekte
ve konuta erisim kusursuz imkan-
siz hale gelebilmektedir.

e (GOreve yeni baslayan bir
ogretmen, konut bedelinin yari-
sina sahip olmasi durumunda ek

ders ticreti almasa bile 2020 Mart
ve 2021 Agustos donemlerinde
konuta erisim saglayabilmektedir.
2022 Mart doneminde ise ek ders
alabilmesi halinde konuta erisim
saglayabilen Ogretmenin 2023
Mart ayinda ek ders {icreti alsa
dahi aylik toplam geliri kredi tak-
sitini karsilamamakta ve konuta
erisim kusursuzimkansiz hale ge-
lebilmektedir.

Genclerin konuta erisimde ya-
sadig1 sorunlar Tirkiye'ye o0zgi
degildir. Diinyada gelismis ve ge-
lismekte olan bircok tilkede benzer
sorunlar yasanmaktadir. Covid-19
stireci ve bu stirecin neden oldu-
gu yiksek enflasyon genclerin
konuta erisim sorununu (iilkeler
arasi farkliliklar olmakla birlikte)
pek cok ilkede derinlestirmis-
tir. Avustralya'da 17 bin 345 genc
lizerinde yapilan bir arastirma-
da, genclerin ytlizde 65 gelecek-
te ev sahibi olmalarinin miimkiin
olmadigini belirterek arastirma
bulgusuna benzer bicimde konu-
ta erisimde kusursuz imkansiz-
ik yasadiklarini ifade etmislerdir
(ABC, 2021). Kanada'da konut fi-
yatlarindaki artisin ontine gecebil-
mek ve genclerin konuta erisim-
lerini kolaylastirabilmek adina 1
Ocak 2023'ten itibaren yabancilara
konut satis1 2 yil suire ile durdurul-
mustur. (Simon, 2023). Kim ve Yoo
(2021: 1), Gliney Kore'de yaptiklari
calismada, arastirma bulgusuna
benzer bicimde genclerin Covid-19
sonras! konuta erisim sorununun
arttigini ifade etmistir. Yine aymni
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calismada genclerde konut yok-
sullugunun onemli bir sorun ol-
dugu ifade edilmistir. Perry (2015),
Pittini, (2012), Wetzstein (2017)
yaptiklar calismalarda, arastirma
bulgusuna benzer bicimde konut
fiyatlarindaki artis oraninin, maas
ve Ucretlerden fazla olmasi sonu-
cunda orta gelir grubuile genclerin
konuta erisiminin giderek zorlasti-
g1 sonucuna ulasmustir.

Calisma hayatina yeni giren
gencler icin onemli sayilabilecek
bir motivasyon kaynagi olan ko-
nuta erisimin imkansiz hale gel-
mesi, onemli sosyal sorunlari be-
raberinde getirebilir. Mevcut ticret
seviyelerinde konut edinmesinin
mumkiin olmadig1 disiincesiyle
gencler yasa dis1 yollardan kazanc
arama yoluna gidebilir ve gencler
arasinda suca egilim artabilir. Yine
kisa siire icinde diisiik tasarruf
ile yliksek kazanc saglama vaatli
ponzi sistemler’ ve buna bagh do-
landiniaiiklar yasanabilir. Sonuc
olarak bahsedilen bu olumsuzluk-
lara egilimi onleyebilmek icin 6zel-
likle diistik gelirli genclerin konut
edinebilmesine yonelik projeler

hazirlanmalidir. Bu projelerde pe-
sinat istenmemeli ve aylik taksit
tutar1 asgari Ucretin ytizde 80'ini
gecmeyecek sekilde tasarlanma-
lidir. Bu veya buna yakin sartlar-
da diizenlenecek genclere yonelik
konut kampanyalarinda gerekirse
finansman ihtiyaci blitceden kar-
silanmaldir. Bu baglamda btitce-
de ortaya cikabilecek finansman
ihtiyvacim1  karsilayabilmek adina
Ozel Titketim Vergisi (OTV) disin-
da birakilan baz litks tiikketim ka-
lemleri (elmas, pirlanta, yat, tekne,
kotra gibi) vergilendirilmelidir. Ay-
rica yillardir uygulanan futbolcu-
lara yapilan 6demelerden kesilen
vergilerin, kuliiplere iade edilme-
sine son verilmeli ve buradan ge-
len kaynak da yine diistik gelirli
genclerin konuta erisimi icin kul-
lanilmalhdir. Dolayl vergiler yerine
gelir ve serveti vergilendiren gelir
vergisi, kurumlar vergisi, motorlu
tasitlar vergisi, emlak vergisi gibi
vergilerin oranlarinda orta ve alt
gelir grubunu etkilemeyecek se-
kilde artislara gidilmelidir.

7 Bubaglamdaki ponzi sistemlere kripto varhk dolandiriciiklar, yurt dist merkezli forex sirketleri ve Tiirkiye'de ya-

sanan Ciftlik Bank dolandiriciig 6rnek verilebilir.
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